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I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ..Kolejarz” w Gdansku,
zwana dalej Spétdzielnia.

§ 2.
Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé, w szczegdlnosci na podstawie: ustawy z dnia 15.12.2000
roku o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U z 2013 roku, poz. 1222; z pdzniejszymi
zmianami), ustawy z dnia 16.09.1982 roku — Prawo spotdzielcze (Dz. U z 2017 roku, poz.
1560, z p6zniejszymi zmianami) oraz postanowien niniejszego Statutu.

§ 3.
1. Siedziba Spétdzielni jest miasto Gdansk.
2. Spoldzielnia dziata na terenie wojewddztwa pomorskiego.
3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§ 4.
Spoldzielnia moze wspotdziataé, tworzy¢ i zrzesza¢ si¢ z organizacjami spéidzielczymi.
spotecznymi i gospodarczymi dla realizacji celéw statutowych i gospodarczych.

§5S.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD - 68.10.2),

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub dzierzawionymi (PKD -
68.20.2),

3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD - 68.32.7),

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow (PKD - 41),

5) roboty budowlane specjalistyczne (PKD - 43),

6) dziatalno$¢ obiektow kulturalnych (PKD - 90.04.7),

7) dziatalnos¢ bibliotek (PKD - 91.01.A),

8) dziatalno$¢ zwigzana ze sportem (PKD - 93.1).

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej
mienie lub mienie jej cztonkdw,

2) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi jej
mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwiascicielami) tej nieruchomosei,

3) wynajem i eksploatacje nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) nabywanie i sprzedaz gruntéw i praw do gruntéw na wlasny rachunek,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia odrebnej wilasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

8) prowadzenie dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w szczegoélnosci prowadzenie klubow,
swietlic 1 biblioteki.
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Spotdzielnia moze roéwniez prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza, w tym tworzy¢

wydzielone zaktady. a w szczego6lnosci moze prowadzi¢:

1) dziatalnos¢ budowlana i remontowa na potrzeby wiasne 1 0sob trzecich,

2) ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwa 1 nadzoru inwestycyjnego, na potrzeby
wilasne 1 0séb trzecich,

3) dziatalno$¢ majacg na celu uzyskanie odsetek od pozyczek, wkiadoéw
oszczednosciowych 1 srodkow na rachunkach bankowych, z obligacji, udziatow w
spotkach prawa handlowego.

II. CZLONKOWIE

§ 6.
Czlonkiem Spéldzielni jest z osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu (zwane
ekspektatywa wiasnosci).
Cztonkami Spoéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spdtdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej whasnosei.
Czlonkiem Spoéltdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie takiej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§7.

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

3) nabycia ekspektatywy wiasnoscei,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni

9§

z chwilg nabycia prawa, z zastrzezeniem ust. 3. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
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zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spéldzielni¢ w terminie 7 dni o nabyciu
prawa.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do
kilku oséb, cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu. nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

§ 8.

Zarzad prowadzi w formie pisemnej lub w formie elektronicznej rejestr czionkow,

zawierajacy:

2) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

4) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

5) datg ustania czlonkostwa,

6) numer czlonkowski.

Zarzad, w ramach rejestru czlonkow, prowadzi w formie pisemnej lub w formie

elektronicznej rejestr wktadow i udziatow, zawierajacy:

1) ilo$¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialéw oraz zmiany danych w tym zakresie,

2) wysoko$¢é wniesionych wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz zmiany danych
w tym zakresie.

§ 9.
W przypadkach okreslonych w §6 i §7 Statutu, Zarzad Spoldzielni na podstawie
oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych spelnianie okreslonych warunkéw, stwierdza
powstanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu, dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.
Whpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow Spoétdzielni.
Czlonek Spétdzielni jest zobowiazany do poinformowania Spéidzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci, okreslonych w §6 1 §7 Statutu.
Osoba, o ktérej mowa w §6 Statutu, jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okoliczno$ci wskazanych w §6 1 §7 Statutu do zlozenia w formie pisemne;j,
kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jej dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoéldzielni., do ktérego przyshuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych w lokalu, o ktérym
mowa w pkt 2,
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,
7) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.
W przypadku zmiany danych, okreslonych w ust. 3, cztonek Spotdzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spoldzielni w terminie 14 dni o zaistnieniu zmian. W przypadku
niepoinformowania Spo6ldzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.



§ 10.
Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrebnej
wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkoéw Spoétdzielni. Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w
poczet czlonk6w niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej whasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.
Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
Spotdzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie przez osobe, o ktérej mowa w ust.
1 1 2, deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.
Podpisana przez przystepujgcego do Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé nastepujace
dane cztonka:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,
5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email.
W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okre$lonych
okolicznosci, wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku
niepoinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.
Przyjecie powinno by¢ stwierdzone w deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub
0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad w ciggu jednego
miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o
uchwale odmawiajacej przyjgcia zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w
ciaggu 14 dni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno
zawiera¢ uzasadnienie. Odwolanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada
Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu dwdch miesiecy od jego wniesienia i
zawiadomi¢ pisemnie odwotujacego sie od tresci uchwaly w ciagu 14 dni od jej
powziecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.
Jezeli prawo odrgbnej whasnoscei lokalu nalezy do kilku oso6b, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ona wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,
o ktérym mowa wyzej, osoby te moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§11.
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze, o ile posiada pelng zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
2) prawo czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z dziatalnoscia Spotdzielni,



4)

5)
6)

7)

8)

9)

prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

prawo do Korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spotdzielni,

prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen, zgodnie z ich przeznaczeniem,
prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
Statutu,

prawo do zaznajamiania si¢ i prawo do otrzymania odplatnych kopii uchwat organow
Spotdzielni, protokétéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi.

Spéldzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, na zasadach okreslonych w ustawie — Prawo spéldzielcze. Koszty wydania
kopii dokument6w ponosi cztonek wnioskujacy o ich wydanie, w wysokosci ustalone;j
przez Rade Nadzorcza,

prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat (decyzji) w
sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa oraz zasadnosci zmiany oplat, lub
wystapienie na droge sadowa,

prawo osobistego skladania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach organéw
rozpatrujacych jego sprawe w skutek odwotania. Z tego prawa czlonek Spétdzielni
moze korzysta¢ poprzez swego pelnomocnika.

Cztonek jest zobowigzany:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

pokry¢ wszystkie przypadajgce na dany lokal koszty zwigzane z wyodrebnieniem
wiasnosci lokalu poniesione przez Spotdzielnie,

wnosi¢ oplaty na wyodrebniony fundusz remontowy Spétdzielni w czesci
przypadajacej na jego lokal,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni, a w szczegdlnosci w splacie kredytéow i
odsetek wynikajacych z finansowania prowadzonych przedsiewzie¢ inwestycyjnych,
remontowych lub innych,

zawiadamia¢ o zmianie ilosci 0sob uzytkujgcych lokal,

uiszczaé terminowo optaty i Swiadczenia za uzywanie lokali,

na zadanie Spoldzielni, udostepni¢ lokal, celem dokonania remontu w zakresie robét
obciazajacych Spoétdzielnig,

dokonywa¢ biezacej konserwacji i napraw wewnatrz zajmowanego lokalu w zakresie
okreslonym w regulaminie uzywania mieszkan,

udostepni¢ lokal w celu wykonania dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji w
przypadku wykonywania tych ustug w catym budynku,

uzyska¢ pisemna zgode Zarzadu na dokonanie zmian budowlanych i instalacyjnych w
lokalu,

udostepni¢  lokal celem dokonania usuni¢cia nadmiernie  zgromadzonych
przedmiotéw, ktére stwarzaja zagrozenie sanitarno-epidemiologiczne, pozarowe i
budowlane,

do naprawienia szkody w mieniu Spoldzielni, powstalej z jego winy lub z winy osoby,
za ktoérg ponosi odpowiedzialnos¢, ewentualnie do pokrycia kosztow usunigcia tej

szkody.



III. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 12.

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu,

2) smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w §15do §18,

4) likwidacji Spétdzielni.

§ 13.
Czlonek Spétdzielni bedacy wiascicielem lokalu, moze w kazdym czasie wystapié ze
Spétdzielni za wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Na wniosek czlonka Spétdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad.
Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
Cztonek moze cofna¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spétdzielni.

§ 14.
Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapita $mieré.
Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem

od dnia jej ustania.
W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkéw.

§ 15.

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziahu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

§ 16.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie
art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, uchwaly ze w zakresie ich praw i
obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng beda mialy zastosowanie przepisy o
wlasnosci lokali.

Czlonkostwo ustaje w przypadku wyodrebnienia wilasnosci wszystkich lokali w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

§17.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w Spétdzielni.



§ 18.
Cztonek Spotdzielni, ktdremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato spédtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej whasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 19.
Od uchwat (decyzji) w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnia, cztonek moze odwotaé sie
W postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

§ 20.
1. Wnioski i1 skargi cztonkdw skierowane do Zarzadu powinny byc¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciagu 30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 60 dni od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.
2. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi, Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie 1 pouczyé czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 2 miesiecy od
dnia wniesienia odwolania 1 przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna.

%)

§ 21.

1. Whnioski i skargi cztonkéw kierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w ciagu 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

§ 22.
Doreczen w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym dokonuje sie za posrednictwem poczty lub
pracownikéw Spotdzielni za poswiadczeniem odbioru na adres czlonka. Korespondencja
zwrocona na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu w Spoéldzielni, odmowy jej

przyjecia, niepodjecia jej w terminie, ma moc prawng doreczenia.

V. WPISOWE 1 UDZIALY

§ 23.

1. Czlonek Spotdzielni nie wnosi od 09 wrzesnia 2017 roku wpisowego i udziatow.
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Jezeli cztonkostwo ustato przed 09 wrzesnia 2017 roku to byty cztonek Spotdzielni moze
zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy. Zwrot nie moze nastapi¢ przed
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok. w ktorym cztonek Iub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udzialy zostaty przeznaczone na
pokrycie strat Spotdzielni. Spétdzielnia zwraca udziat na wniosek. z zastrzezeniem ust. 3,
W terminie jednego miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w
ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zagdaniem.

W przypadku ustania cztonkostwa po 09 wrzesnia 2017 roku udzialéw nie wyplaca sie.
Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 24.

Spéldzielnia pobiera jednorazowe oplaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z obshuga:
przeksztalcenia prawa do lokalu, zamiany, kupna, sprzedazy lub darowizny lokalu.
Wysokos¢ optat ustala Zarzad Spétdzielni.

(O8]

VI. WKEADY

§ 25.
Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzane uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
budowlanych w wysokosci i na warunkach okreslonych umowa.
Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie calo$¢ kosztow
inwestycji przypadajgcych na lokal, okreslonych w umowie.
Koszty budowy lokalu obejmuja, miedzy innymi:
a) wartos¢ gruntu, a w przypadku prawa uzytkowania wieczystego gruntu nieumorzong

na dzien rozpoczecia budowy wartos$¢ tego prawa w czesci przypadajgcej na lokal,

b) naklady na budowe lokalu,
¢) naklady na majatek wspdlny nieruchomosci, w czesci przypadajacej na lokal,
d) inne koszty okreslone w umowie.
Zasady rozliczania kosztéw budowy, okreslonych w ust. 3, przypadajacych na lokal
czlonka okresla umowa, na podstawie przyjetych przez Rade Nadzorczg zasad ich
rozliczania.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie szesciu miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.
Roszczenie z tytulu zwrotu wkladéw lub ich réwnowartosci pienigznej ulegaja

przedawnieniu z uptywem trzech lat.

§ 26.

Ustalenie kosztu budowy lokalu, na zasadach odrebnej wiasnosci lokalu, winno byé dokonane
w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej okreslajaca w szczegdlnosci:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) zasady ewidencji kosztéw inwestycji,

3) zasady rozliczenia kosztéw posrednich przypadajacych na lokale,

4) zasady rozliczenia z czlonkami wyposazenia ponadstandardowego ich lokali.
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ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU MIESZKANIOWEGO

§ 27.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po
zamieszkaniu w nim czlonka. Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy w kwocie odpowiadajacej wartosci rynkowej tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig:
a) niewniesiong czes¢ wktadu mieszkaniowego,
b) niesplacona czes¢ kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie budowy
lokalu wraz z odsetkami,
c) nieuiszczone oplaty za eksploatacje 1 utrzymanie lokalu oraz nieruchomosci
wspdlnych,
d) inne zobowigzania wobec Spétdzielni.
Zasady, o ktérych mowa w ust 1-3, nie dotycza osob bliskich, ktérym przystuguje
roszczenie o przyjecie do spoldzielni i o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

§ 28.

Roszczenie o wyptate wkladu mieszkaniowego albo jego czesci staje sie wymagalne z
chwila opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie
przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym ze
skutecznego rozstrzygniecia przetargowego. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§ 29.

Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wkladu mieszkaniowego wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec bytego cztonka, w tym réwniez z tytulu optat za uzywanie lokalu.

§ 30.
Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego przeprowadza si¢ na dzien wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato
ustanowione — na dzien ustania czlonkostwa.
Spotdzielnia zobowigzana jest zwroci¢ uprawnionemu wktad mieszkaniowy bezzwlocznie
po wniesieniu wktadu mieszkaniowego przez nastepce obejmujacego dany lokal, a w razie
wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie pdzniej niz w ciagu
trzydziestu dni od zawiadomienia Spoéldzielni o prawomocnym nabyciu spadku i
rozliczeniu sie z naleznego podatku od spadkéw i darowizn.
Srodki z wkladu mieszkaniowego wniesione na mieszkanie zaadaptowane z lokalu
uzytkowego przeznacza sie na cel okreslony w uchwale Rady Nadzorczej.



VII. PRAWA DO LOKALI
§ 31.

1. Dla zaspakajania potrzeb cztonkdéw, Spétdzielnia moze:
a) ustanawia¢ prawa do lokali mieszkalnych i uzytkowych przewidziane w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych:
b) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.
2. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom. ktére nie
sq czlonkami Spoétdzielni.

§ 32.

I. Odzyskany przez Spéldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, z
zastrzezeniem ust. 2, moze by¢ przez Spotdzielnie zadysponowany na warunkach prawa
odrebnej whasnosci lokalu.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu Spétdzielnia do lokalu, o
ktéorym mowa w ust. 1, ustanawia odrebng wlasnosé w drodze przetargu. Tryb i zasady
przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 33.
Lokale mieszkalne i uzytkowe wolne w sensie prawnym moga by¢:
1) przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz Spétdzielni lub,
2) przedmiotem sprzedazy.

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

§ 34.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Na pisemne zadanie czlonka Spoéidzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spoétdzielni,
ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia whasnosci
lokalu. na warunkach okreslonych w odrebnych przepisach.

§ 35.
Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywa¢ obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnogci
lokalu, a w szczeg6lnosci powinna zawieraé:

1) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

2) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,
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6) okreslenie terminu zakoniczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci. w jakich moze
nastgpi¢ przesunigcie terminu zakonczenia budowy,
7) termin ostatecznego zakonczenia inwestycii.

§ 36.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoétdzielni lub Spétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoidzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw
umowy o budowe lokalu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 37.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje, po wniesieniu pelnego wkiadu
budowlanego.

Spoldzielnia ustanawia odrgbng whasnos¢ lokalu najpézniej w terminie 3 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
wniosek czlonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja sie 0 ustanowienie

takiego prawa.

VIII. WYNAJEM 1 SPRZEDAZ LOKALI

§ 38.
Spotdzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe (w tym garaze) cztonkom
oraz osobom fizycznym lub prawnym niebedacym cztonkami Spétdzielni.
Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Do wynajmu lokali o
innym przeznaczeniu stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 39.

Spoldzielnia moze dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w wybudowanych lub zakupionych w tym celu budynkach, w
drodze przetargu. Regulamin przetargu uchwala Rada Nadzorcza.

§ 40.

Warunki najmu ustala Zarzad w umowie z najemca.
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IX. ZAMIANA LOKALI

§ 41.
Cztonkowie Spotdzielni moga dokonywaé zamiany mieszkan miedzy soba, a takze z
osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne niestanowigce wiasnosci Spotdzielni.
Spotdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonywanie takich zamian.
Postanowienia ust 1. stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym.
W przypadku zamiany mieszkania lokatorskiego wymagana jest zgoda Spétdzielni.

§ 42.

Szczegétowe zasady zamiany lokali 1 rozliczenia wkladow okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
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X. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 43.
Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg, utrzymaniem i remontem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg, utrzymaniem i
remontem nieruchomosei stanowigcych mienie Spotdzielni, w czesciach przypadajacych
na ich lokale — przez uiszczanie optat.
Cztonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja,
utrzymaniem 1 remontem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja, utrzymaniem 1
remontem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni — przez uiszczanie oplat.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 11 2, obejmuja w szczegdlnosci
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty rozliczania mediéw, koszty dostawy
energii cieplnej, dostawy wody, odprowadzenia $ciekéw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigdéw, domofondéw, podatki oraz odpisy na fundusz remontowy
Spotdzielni.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 2,
ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu do tacznej powierzchni wszystkich lokali w budynku lub
budynkach, stanowigcych odrebng nieruchomos¢.
Za oplaty, o ktérych mowa powyzej, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wlascicielami lokali niebedgcymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami niebedacymi
czlonkami Spolidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z

lokalu.

§ 44.

Wysokosé optat, o ktérych mowa wyzej, jest ustalana na podstawie:

1) planu ekonomiczno-finansowego zarzadzania Spoéldzielnia,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminéw rozliczania gospodarki cieplnej, zuzycia wody i odprowadzenia
Sciekow,
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4) przyjetych zasad rachunkowosci.

§ 45.
1. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé w
szczegolnoscei:
1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow,
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow,
3) zasady okreslenia optat dla posiadaczy wilasnosciowego prawa do lokalu
niebedacych cztonkami Spétdzielni,
4) zasady rozliczania pozytkéw i innych przychodow z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni.
2. Regulaminy rozliczania kosztow gospodarki cieplnej oraz zuzycia wody i odprowadzenia
sciek6w powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,
3) zasady podziatu kosztéw cieptownictwa,
4) okresy rozliczeniowe kosztow,
5) stosowanie wspéiczynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego.

§ 46.

1. Oplaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 15-go
kazdego miesigca.

2. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,
a ustaje z dniem przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

3. Od niewptaconych w terminie naleznosci, Spétdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe
za opdznienie.

4. Czlonek i osoby niebedgce cztonkami Spéidzielni nie moga samowolnie potraca¢ swych
naleznosci od Spoétdzielni z oplat za uzywanie lokali.

5. Czlonkowie Spélidzielni i osoby niebedace czlonkami Spéldzielni obowigzane sa do
pokrywania kosztéw korespondencji wysylanej na adres korespondencyjny inny niz w
zasobach Spoétdzielni. Koszty te ustalane sa uchwata Rady Nadzorczej na dany rok.

6. Spoidzielnia moze pobiera¢ dodatkowa optate z tytulu wystawienia i wyslania wezwania
do zaplaty. Wysokos¢ tej oplaty ustalana jest uchwata Rady Nadzorczej na dany rok.

§ 47.
Obowigzki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

XI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 48.
1. Majatek Spétdzielni jest prywatna whasnoscia czlonkéw Spétdzielni.
2. Spoéidzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majatkiem.
3. Spoéldzielni prowadzi dziatalno$é¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
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$ 49.

Podstawowe fundusze Spoétdzielni stanowia:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wkladow mieszkaniowych, budowlanych.
Umorzenie majgtku trwalego finansowanego z funduszu zasobowego, wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych, zmniejsza te fundusze odpowiednio.
Spétdzielnia tworzy nastepujace dodatkowe fundusze wiasne:
a) fundusz na remonty, ktérego podstawowym wplywem jest odpis obcigzajacy koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych tworzony zgodnie z odrebnymi przepisami.
Roznica migdzy wptywami a wydatkami funduszu zwieksza odpowiednio wplywy lub
wydatki funduszu w roku nastepnym, odpowiednio wedtug nieruchomosci.
Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej i odrebnych
przepisow.
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt. bicoraz ust. 3 pkt. a, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 50.
Zysk Spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obciazenia
obowigzkowe, wynikajace z odrebnych przepisdéw, stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.

§51.

Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Rade Nadzorcza.

Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny okreslaé w szczegdlnosci:

a) krag oséb (nabywcodw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,

b) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

c) zrédla finansowania inwestycji (Srodki wiasne przyszlych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne zrddta),

d) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wysokosci wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego uchwala Rada Nadzorcza.

§ 52.

Bytemu czlonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majatku
Spotdzielni.

1.
2

§ 53.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Spéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

§ 54.
Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu, w trybie i wedlug zasad

okreslonych w odrebnych przepisach.
Wyboru podmiotu badajacego sprawozdanie finansowe Spétdzielni dokonuje Rada

Nadzorcza.
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Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig bieglego rewidenta, wyktada si¢ do wgladu w lokalu Spétdzielni co najmniej na 21
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

XII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 55.

Organami Spétdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad.
W ramach Spétdzielni przy poszczegélnych Administracjach Osiedli funkcjonujg jako
jednostki pomocnicze — Rady Osiedla.
Wyboréw do organu Spéldzielni, o ktérym mowa w ust. 1, lit. b, dokonuje sie w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby oséb. Odwolanie czlonka organu
statutowego o ktérym mowa w ust. 1 lit. b, nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
Wyboréw do Rady Osiedla dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej
liczby os6b. Odwotanie cztonka Rady Osiedla nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
Czlonkiem organéw Spoldzielni nie moze by¢ osoba ubezwlasnowolniona i
niepeinoletnia.
Do organéw Spéldzielni — z wyjatkiem Zarzadu — wchodza osoby, ktére w wyniku
wyboréw uzyskaty kolejno najwieksza liczbe glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw w wyborach do organéw Spotdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni, uwzglednia sie tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.
Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwatl przez te organy, okreslaja przepisy niniejszego rozdziatu i regulaminy tych
organow.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 56.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na cztery czesci, gdy liczba cztonkéw
przekracza 500. Zasady zaliczania czlonkéw do poszezegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza.
Nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Czlonek
Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw i
zastgpowaé nie wiecej niz jednego cztonka Spétdzielni. Pelnomocnictwo powinno byé
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obsludze
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw przy podpisaniu listy obecnosci oryginatu
pelnomocnictwa. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw. Odczytanie listy pelnomocnictw jest punktem w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
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Kazdy czlonek uczestniczy tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia i przystuguje
mu jeden glos, z zastrzezeniem postanowien ust. 4.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, przedstawiciele zwiazku rewizyjnego (jesli
Spoltdzielnia jest w nim zrzeszona) oraz goscie zaproszeni przez organ zwolujgcy
Zebranie.

W Walnym Zgromadzeniu uczestnicza czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu,
udzielajacy informacji i wyjasnien, w ramach swoich kompetencji.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby. z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 57.
wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spofecznej i kulturalne;j,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdat rocznych 1
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkéw
Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom
Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu og6lnego) lub
sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwal w sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej,
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,
oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spétdzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spéldzielni, podziatu Spéidzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,
rozpatrywanie W postgpowaniu wewngtrzspétdzielezym odwotani od uchwatl Rady
Nadzorczej,
uchwalanie zmian Statutu,
podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,
wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,
decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjno-gospodarczym,
uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej i cztonkéw Rad Osiedli.

§ 58.
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spoétdzielni raz w roku, w terminie do dnia 30

czerwea.
Z waznych powodoéw, Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad w kazdym

czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 ogélnej liczby cztonkdw.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie, z podaniem

celu jego zwolania.
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W przypadkach okreslonych w ust. 3. Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwolane w
takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi. zwotuje je Rada Nadzorcza, Krajowa Rada Spétdzielcza lub
zwigzek rewizyjny (jesli Spotdzielnia jest w nim zrzeszona), na koszt Spétdzielni.
Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia, moga réwniez zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystapienia z
tym zadaniem co najmniej na pietnascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, wykladane s3 na
czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal w terminie do pietnastu dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Projekt uchwaty zgloszonej przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej dziesieciu cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na trzy dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkéw Spoldzielni.

§ 59.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkow, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowg Rade Spotdzielcza na pismie, co najmniej dwadziescia jeden dni
przed terminem  posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Czlonkowie Spéldzielni zawiadamiani sg na pismie o czasie, miejscu, porzadku obrad
oraz o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdafn i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o prawie zapoznania sie z
tymi dokumentami co najmniej dwadziescia jeden dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w szczegdlnosci poprzez umieszczenie
zawiadomienia w skrzynce pocztowe;.

§ 60.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw, w terminach i w sposéb okreslony
w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotlaniu czlonka
Zarzadu, w zwigzku z nieudzielaniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkéw.
Uchwaty w sprawach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej podejmowane sg bez wzgledu
na liczbe uczestniczacych uprawnionych do gtosowania.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia. Wszystkie uchwaly sa podejmowane zwykla wiekszoscia
gloséw, z wyjatkiem tych uchwatl do podjecia ktérych Statut lub obowiazujgce przepisy
wymagaja kwalifikowanej wigkszosci gtosow.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Rady Osiedla oraz udzielenia absolutorium

cztonkom Zarzadu.
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§6l.
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny,
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;.
Walne Zgromadzenie lub kazda jej czes¢ wybiera Prezydium w skladzie co najmniej:
przewodniczacy, sekretarz i dwaj asesorowie. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzié
w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Szczegolowy tryb obradowania i podejmowania uchwal, okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia przyjety przez Walne Zgromadzenie.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w ciagu trzydziestu dni protokol, ktéry
podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spéldzielni, przedstawicieli Krajowej Rady
Spotdzielezej oraz zwiazku rewizyjnego (jesli Spotdzielnia jest w nim zrzeszona).
Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez dziesie lat.

RADA NADZORCZA

§ 62.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.

1.
2.
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§ 63.
Rada Nadzorcza skfada sie od jedenastu do trzynastu cztonkéw.
Jezeli cztonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana,
jako jej pelnomocnik, osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢
dluzej niz dwie kolejne kadencje. Liczbe kadencji oblicza sie biorac pod uwage
dotychczasowa ilos¢ kadencji cztonka w Radzie Nadzorczej. Ponowny wybér moze
nastapi¢ po uptywie trzech lat od zakonczenia drugiej kadencji.
Cztonk6éw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie.
Zgloszenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej winno byé wniesione do pietnastu dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Do zgloszenia nalezy
zalgezy¢ pisemng zgode kandydata. Zgloszenie kandydata musi by¢ poparte podpisami
dziesieciu cztonkow.
[los¢ mandatéw do obsadzenia w ramach kazdej czesci Walnego Zgromadzenia okresla
Rada Nadzorcza.
Przy zachowaniu zasady, o ktérej mowa w ust. 6, wszystkich czlonkéw Rady w ramach
list wyborczych podzielonych na kazdg cze$¢ Walnego Zgromadzenia (dla zachowania
reprezentatywnosci) wybieraja wszystkie czesciowe Walne Zgromadzenia.

§ 64.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany,
nie szybciej jednak, niz w momencie ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej wybranej na
nastepna kadencje lub z chwilg zgonu cztonka.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji, nastepuje w przypadkach:

a) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

c) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

d) odwolania pelnomocnika przez osobg prawna.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wchodzi, kandydat z danej
listy czastkowego Walnego Zgromadzenia, ktéry w wyniku wyboréw uzyskat kolejno



najwicksza liczbe gloséw. W razie braku takiej osoby, Walne Zgromadzenie na
najblizszym zebraniu dokonuje wyboru - do konica kadencji - innego cztonka Rady.

§ 65.

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej 1 kulturalne;j,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, miedzy innymi poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spéldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowane uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych, a takze przedstawianie do rozpatrzenia
wnioskow wynikajacych z protokotu polustracyjnego,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych miedzy
Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminéw Zarzadu i Rad Osiedla,

10) uchwalanie zasad rozliczen kosztéw budowy i ustalanie wysokosci wkiadow,

11) uchwalanie regulaminéw uzywania lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz
regulaminu porzagdku domowego i wspdtzycia mieszkancow,

12) uchwalanie szczegblowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaze 1 innych, z wyjatkiem wprowadzenia zmian wysokosci optat niezaleznych od
Spotdzielni,

13) podziat cztonkéw na poszczegélne czesci Walnego Zgromadzenia,

14)  podzial mandatow czlonkéw Rady Nadzorczej przypadajacych na dang cze$é Walnego
Zgromadzenia,

15) powolywanie i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

16) zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

17) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, odwotan od uchwat (decyzji)

Zarzadu,
18) uchwalanie regulaminu powstania czlonkostwa, zawierania uméw i zamiany

mieszkan,

19) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni i uzytkownikow lokali w
zakresie napraw lokali mieszkalnych,

20) wspotdziatanie z organami przedstawicielskimi samorzadu mieszkancéw na terenie
osiedli,

21) prawo zadania przeprowadzenia lustracji Spotdzielni,

22) uchwalanie wewnetrznych aktéw prawnych, przewidzianych innymi przepisami,
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3) wybor podmiotu przeprowadzajacego badanie rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

4) wystepowanie do Zarzadu z zadaniem przymusowej sprzedazy lokalu, zgodnie z art.
17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

5) wuchwalanie regulaminu okreslajacego zasady organizowania i przeprowadzania
przetargu na lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,

6) uchwalanie regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

7) uchwalanie innych regulaminéw, nienalezacych do kompetencji  Walnego
Zgromadzenia.

W celu wykonania swych zadan, Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkéw i

pracownikéw Spéldzielni, wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i

dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 66.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal, podajac porzadek
obrad, z wyprzedzeniem 5 dniowym.
Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad, w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w ciagu 14 dni od Walnego Zgromadzenia.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwoéch tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady. okreslonego Statutem Spétdzielni.
Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore
jest wyplacane w formie ryczattu, bez wzgledu na liczbe odbytych posiedzen Rady w
danym miesigcu.
Wysokos¢ wynagrodzenia jest obliczana procentowo w stosunku do minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg, obowigzujacego w danym roku i WYynosi:

a) Przewodniczacy 30 %,
b) pozostali cztonkowie Prezydium Rady 25 %,
c) czlonkowie 20 %.

W miesigcach w ktérych posiedzenia nie odbywaja sie lub cztonek Rady w nich nie
uczestniczy, wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 67.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie prac Rady Nadzorczej.

§ 68.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisj¢ rewizyjna, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, spoleczno-samorzadowa oraz inne komisje state lub problemowe.
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§ 69.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium i komisji, moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciel Rady Osiedla oraz inne 0soby zaproszone
przez zwolujacego zebranie.

§ 70.

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dzialania. tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

G N —

N —

ZARZAD

§ 71.
Zarzad sklada si¢ z dwoch o0sob.
Cztonkéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza.
Kandydaci na czlonkéw Zarzadu powinni posiadaé wyzsze wyksztalcenie, umiejetnosci
kierownicze i organizacyjne, co najmniej S-letni staz pracy zawodowej na stanowisku
kierowniczym lub samodzielnym oraz wykazaé sie znajomoscia problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowe;.
Czlonkowie Zarzadu wykonuja swoje obowiazki w ramach stosunku pracy. Pelnienie
tych funkcji nie musi by¢ zwigzane z czlonkostwem w Spétdzielni.
Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spéldzielni jako zaktadu pracy, w rozumieniu
przepisOw prawa pracy.
Rada Nadzorcza moze odwota¢ w kazdej chwili czlonka Zarzadu, po umieszezeniu tego
punktu w porzadku obrad. Odwotanie wymaga uzasadnienia na pi$mie.
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.
Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien, wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 72.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

Ustawie lub w Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw wiascicieli lokali,

2) podejmowanie decyzji w sprawach powstania, utraty i ustania czlonkostwa w
Spoldzielni,

3) zawieranie umow o budowe lokali,

4) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

6) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

7) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych oraz projektow programow
dziatalnos$ci spotecznej i kulturalne;j,

8) prowadzenie gospodarki Spoéildzielni w ramach uchwalonych planéw oraz
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spoéldzielni 1 sprawozdan

finansowych oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11) zwolywanie 1 ustalanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
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12)
13)
14)

15)

zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

udzielanie pelnomocnictw w ramach posiadanych kompetencji,

wspoldziatanie z organami administracji panstwowej, samorzadu terytorialnego oraz
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi,

wprowadzanie zmian wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych,

garazy i innych, wynikajacych ze zmian cen urzedowych, regulowanych i ustalonych
przez organa samorzadowe,

16) podejmowanie wszelkich dziatan zmierzajacych do wyegzekwowania zaleglosci

czynszowych, polegajacych migdzy innymi na:

a) wystgpowaniu do Sadu z pozwami o zaplatg¢ przeciwko cztonkom Spoétdzielni
zalegajacym z oplatami z tytulu uzywania lokalu, przez okres co najmniej
trzech miesiecy,

b) zamykaniu doptywu cieptej wody do mieszkan, w ktorych zaleglosci czynszowe
przekraczaja okres co najmniej trzech miesiecy,

¢) podawaniu na tablicach ogloszen informacji o wysokosci zalegtosci czynszowych
w budynkach,

d) zamianie mieszkan.

17) wspoldziatanie z organami przedstawicielskimi samorzadu mieszkancéw, w celu

reprezentowania czlonkdéw i 0séb wspolnie z nim zamieszkatych w osiedlach.
Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.

§ 73.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne,
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza, w oparciu o strukture
organizacyjng Spoétdzielni.

§ 74.
Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadaja tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i petlnomocnik. W sprawach finansowych, o§wiadczenia woli wymagaja
kontrasygnaty gtéwnej ksiegowe;j.
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwag
Spoldzielni, osoby upowaznione do ich sktadania, zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 75.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie, pelnomocnictwa do
wykonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

Udzielanie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych, zwiazanych z
kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza Spoéidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.
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Do
1)

10)
11)
12)
13)

RADA OSIEDLA.

§ 76.
Rada Osiedla sktada si¢ z pigciu do dziewieciu czlonkdéw, wybranych przez czesciowe
Walne Zgromadzenie na okres trzech lat sposrod cztonkéw Spotdzielni zamieszkalych na
osiedlu.
Czlonkiem Rady Osiedla nie mozna by¢ diuzej niz dwie kolejne kadencje. Liczbe
kadencji oblicza si¢ biorgc pod uwage dotychczasowy ilos¢ kadencji cztonka w Radzie
Osiedla. Ponowny wybér moze nastapi¢ po uplywie trzech lat od zakonczenia drugiej
kadenc;ji.
Liczbe cztonkow poszcezegolnych Rad Osiedli okresla Rada Nadzorcza.
Zgtaszanie kandydatow i wybdr czlonkéw Rad Osiedli dokonuje sie sposrod cztonkow
zamieszkalych na terenie danej czgsci Walnego Zgromadzenia, odpowiadajacej
terytorialnie obszarowi dziatania danej Rady Osiedla, podczas obrad danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 77.
Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany lub z
chwila zgonu cztonka.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji, nastepuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spéldzielni lub zmiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie
innego osiedla Spotdzielni.
Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez organ, ktéry dokonal wyboru,
przed uptywem okresu, na jaki zostal wybrany, zwykla wiekszosciag glosow.
Na miejsce cztionka Rady Osiedla, ktéry utracit mandat wchodzi osoba, ktéra w wyniku
wyboroéw uzyskata kolejno najwigksza liczbg gtoséw. W razie braku takiej osoby — Walne
Zgromadzenie, na najblizszym zebraniu dokonuje wyboru — do konca kadencji — innego
cztonka Rady.

§ 78.
zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
wspoldziatanie z Administracja Osiedla, Zarzadem i Rada Nadzorcza w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,
wspotpraca z Zarzadem w sprawowaniu nadzoru nad realizacja przez Administracje zadan
w zakresie: remontow, konserwacji, bezpieczenstwa, porzadku i stanu sanitarnego osiedla,
wspotdziatanie z Zarzadem w wytyczaniu kierunkéw i koordynowaniu dziatalnosci
spoleczno-kulturalnej na terenie osiedla,
organizowanie we wlasnym zakresie, pomocy i opieki spotecznej,
krzewienie kultury wspéizycia sasiedzkiego, poszanowania mienia i prowadzenie dziatan
pojednawczych,
rozpatrywanie 1 opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez czlonkéw i skarg na
dziatalno$¢ Administracji Osiedla,
dazenie do zmniejszenia zaleglosci czynszowych poprzez rozmowy z dtuznikami,
dokonywanie przegladow zasoboéw osiedla pod katem remontow,
wspoéldziatanie z Administracjag Osiedla w ustalaniu planu remontéw na dany rok i ich
opiniowanie,
uczestnictwo w odbiorach robdt remontowych,
opiniowanie kandydata na stanowisko kierownika osiedla,
rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla,
opiniowanie wnioskow Zarzadu dotyczacych:
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- zbycia lokali uzytkowych,
- zbycia nieruchomosci gruntowych,
- zmiany przeznaczenia bgdZ sposobu uzytkowania lokali uzytkowych,
- zmiany przeznaczenia badZ sposobu uzytkowania nieruchomosci gruntowych.
14) udzial w charakterze obserwatora w komisjach przetargowych na przeprowadzenie robot
remontowych, sprzedaz lokali uzytkowych i nieruchomosci gruntowych.

§ 79.
Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Osiedla, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 80.
W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem, obowiazujg przepisy ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo spétdzielcze oraz innych ustaw.

§ 81.
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z moca
obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Sadzie. Niniejszy Statut zastepuje dotychczasowy
tekst jednolity Statutu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w dniach 11, 12, 13, 14
czerwca 2018 roku.

Zmiany do Statutu w §66 zostaty uchwalone przez Walne
Zgromadzenie w dniach: 22, 23, 26 i 27 wrzesnia 2022 roku

Zarzgd uwierzytelnia
autentycznos¢ Statutu

iziginia Midszksniowe
Va

Statut zarejestrowany Postanowieniem z dnia 07.11.2022 roku, / |
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